REPUBLIQUE FRANCAISE _
Dossier n° DP 005011 26 00009

Date de dépét GNAU : 06/07/2026

Date d'affichage de I'avis de dépot : 10/07/2026
Dossier complet le : 06/07/2026

Demandeur : Mme Christiane BOYER

Pour : Création d'un lot de terrain a batir
soumis a Déclaration Préalable de division.

SAWAGON 7 Adresse terrain : Route de Chaussenoire,
Chaussenoire, 05230 Avangon
Commune d’Avancon Référence(s) cadastrale(s) : Z357
ARRETE

de non opposition avec prescriptions a une déclaration préalable
au nom de la commune d’Avangon

Le Maire d’Avangon,

Vu la demande de déclaration préalable présentée le 06/07/2026 par Mme Christiane BOYER,
demeurant 107, RUE HUBERT GARAGNON, CHAUSSENOIRE, 05230 AVANCON ;

Vu l'objet de la demande de déclaration préalable :
° Pour la création d'un lot de terrain a batir soumis a Déclaration Préalable de division :
° Sur un terrain situé Route de Chaussenoire, Chaussenoire, 05230 Avancgon ;

o Pour une surface de lot créée d’environ 933 m?;

Vu le code de l'urbanisme ;

Vu la loi n°® 2016-1888 du 28 décembre 2016 de modernisation, de développement et de
protection des territoires de montagne ;

Vu la loi n® 83-8 du 7 janvier 1983 relative a la répartition des compétences entre les communes,
les départements, les régions et I'Etat et notamment son article 38 ;

Vu le Porter A Connaissance (PAC) du Préfet en date du 23 mai 2025 par lequel une information
en matiere de prévention des risques a été produite ;

Vu l'arrété préfectoral n°05-2017-12-08-018 du 08/12/2017 qui classe la commune d’Avangon en
risque fort de feu de forét ;

Vu la carte communale de la commune d'AVANCON approuvée par délibération du Conseil
municipal du 17/05/2002 et par arrété préfectoral du 11/06/2002 ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 18/03/2016 par laquelle la commune décide
de prendre la compétence en matiére d'urbanisme ;

Vu l'avis dENEDIS en date du 17/07/2026 ;



Vu l'avis de la Communauté de communes Serre-Pongon Val d'Avance, Service Public de
I'Assainissement Non Collectif en date du 20/072026 ;

ARRETE
Article 1

Il n’est pas fait opposition a la déclaration préalable sous réserve du respect des prescriptions
mentionnées aux articles ci-aprés.

Article 2

La présente autorisation est délivrée pour une puissance de raccordement électrique de 1 x 12
kVA monophasé, sous réserve des autorisations de passage.

La parcelle est traversée par un cable électrique souterrain, les constructions érigées sur ce
terrain devront donc respecter les distances réglementaires de sécurité décrite dans l'arrété
technique du 17 Mai 2001. Si ces constructions ne pouvaient se trouver a distance réglementaire
des ouvrages, alors ceux-ci devront étre mis en conformité. Dés I'acceptation de I'autorisation
d’'urbanisme, le pétitionnaire devra demander une étude a Enedis pour déterminer les solutions
techniques et financiéres a mettre en ceuvre.

Article 3

Le terrain objet de la demande n’est pas desservi par le réseau public d'assainissement (article
R111-8 du code de l'urbanisme). Il appartient au demandeur de se préoccuper au plus tét de
résoudre les difficultés d'assainissement de son terrain. En cas d'assainissement individuel le
demandeur prendra utilement contact avec le service en charge de I'assainissement non collectif
(SPANC) de la Communauté de communes Serre-Pongon Val d’Avance : 04 92 50 94 57 ou
spanc@ccspva.com.

Tout dossier de demande de permis de construire devra comporter une attestation, établie par le
service SPANC justifiant que le dispositif d’assainissement autonome envisagé dans le projet est
conforme a la réglementation en vigueur.

Dans I'hypothése d'une impossibilité de réaliser un assainissement autonome, le permis de
construire sera refusé (article R111-2 du code de l'urbanisme).

Article 4

Le lot créé est couvert par un aléa d’inondation torrentielle d’'intensité moyenne. Au sein de ce
zonage des mesures constructives s'imposent aux constructions et installations. Ces derniéres,
annexées au présent arrété, devront étre prise en compte dans le cadre du permis de construire
avenir.

OBSERVATIONS :

Une déclaration préalable pour division n'a pour objet que de demander a I'administration de
constater ladite division.

Le présent document ne contient aucune information sur les VRD (voirie et réseaux divers). Ce
n'est que l'instruction d’'une éventuelle demande de permis de construire qui permettra de vérifier
la viabilité du terrain. Le permis de construire pourrait étre refusé en cas d’absence de desserte
du terrain par les VRD.

Sismicité :
L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que le terrain, objet de la présente demande, est
situé dans une zone de sismicité 4 - Niveau d'aléa moyen.



Le respect des regles de construction relevant entiérement de sa responsabilité, le pétitionnaire
est invité a prendre contact avec un homme de I'art afin que le projet soit réalisé conformément
aux regles de construction spécifiques aux zones sismiques.

Réciprocité :

Un permis de construire pour un batiment & usage d'habitation pourrait étre refusé dans le cas
ou la distance exigée par le réglement sanitaire départemental (50 métres par rapport a un
batiment d’élevage) ne serait pas respectée. En effet, le projet d’habitation serait de nature a
porter atteinte & la salubrité publique (article R111-2 du code de I'urbanisme et L111-3 du code
rural).

INFORMATIONS :

L’attention du pétitionnaire est attirée sur les informations suivantes :

Conformément a 'arrété préfectoral n°05-2017-12-08-018 du 08/12/2017 et du classement de la
commune d’Avancon en risque fort de feu de forét, il est rappelé I'obligation faite au propriétaire
d’assurer le débroussaillement de sa parcelle dans un périmétre de 50 métres autour de chaque
construction.

Au titre de la prévention contre le risque feu de forét, ces constructions (et constructions
existantes) seront soumises a une obligation de débroussaillement (OLD) qui devra étre réalisé
des le commencement du chantier et entretenu réguliéreme ite en application de
larticle L 321-1 et suivants du code forestier, de I'arrété préfectoral{n°05-2025-11-03-00002 du
03/11/2025 et de I'arrété interministériel du 06/02/2024.

Fait a Avangon\,\ \\ \
Le 27/07/2026 \\
Le Maire, \
Frédéric CAVALLIN

Observations :

e Pour générer I'attestation Re ou RT, il appartient au pgthé sur le site

RT-RE Batiment (re-batiment2020.cstb.fr). Cette attestati st établie, conformément a
l'article R. 111-20-4 du code de la construction et de I'habitation, par une personne
habilitée pour réaliser un diagnostic de performance énergétique, pour une maison
individuelle ou accolée, par un contréleur technique, un organisme certifié pour délivrer
le label HPE (haute performance énergétique) ou un architecte, pour tout type de
batiment.
Cette attestation est établie, conformément a l'article R. 131-28-4 du code de la
construction et de I'habitation, par une personne habilitée pour réaliser un diagnostic de
performance énergétique, pour une maison individuelle ou accolée, par un contréleur
technique, un organisme certifi¢ pour délivrer le label HPE (haute performance
energeétique) ou un architecte, pour tout type de batiment.

e L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que le terrain, objet de la présente
demande, est situé dans une zone de sismicité 4 - Niveau d'aléa moyen.

Le respect des régles de construction relevant entiérement de sa responsabilité, le
pétitionnaire est invité a prendre contact avec un homme de l'art afin que le projet soit
réalisé conformément aux régles de construction spécifiques aux zones sismiques.

e ['autorisation est soumise au versement de la taxe d'aménagement (TA) et de la taxe
d'archéologie préventive (TAP).

A compter du 1°" septembre 2022, les montants seront calculés par les services de la
Direction Générale des Finances Publiques (DGFIP) et vous seront notifiés
ultérieurement.

La taxe d’'aménagement (TA) sera exigible trois mois aprés I'achevement des travaux,
des lors que le propriétaire aura satisfait aux obligations déclaratives en matiére de




fiscalité locale via la nouvelle application "Gérer mes biens immobiliers”, présente dans
l'espace internet du contribuable concerné.

La taxe d’archéologie préventive (TAP) est exigible en une seule échéance, quel que soit
son montant. Elle sera appelée en méme temps et dans les mémes conditions que la TA.

e L’autorisation est redevable de la Participation pour le Financement de I'Assainissent
Collectif (PFAC).

e |l appartient au pétitionnaire de se rendre dans I'espace « Gérer Mes Biens Immobiliers
» sur le site officiel des Impbts (www.impots.gouv.fr) afin de calculer les éléments
nécessaires a son imposition, dans les 90 jours suivant la date d’achévement fiscal, c'est-
a-dire une fois que le bien répond a sa destination.

e L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que la déclaration attestant 'achévement
et la conformité des travaux (D.A.A.C.T.) du présent projet devra étre accompagnée le
cas échéant, en application des articles R. 462-2 et suivants du code de I'urbanisme, des
attestations complémentaires (notamment reglementation thermique, acoustique,
parasismique, accessibilité, retrait gonflement des sols argileux et autres risques
naturels).

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a I'article
L.2131-2 du code général des collectivités territoriales

Caractére exécutoire d’'une autorisation :

Une autorisation est exécutoire a la date d'obtention, sauf dans I'un des cas particuliers suivants :

-Une autorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est exécutoire qu’a compter de la date a laquelle
elle a été transmise au préfet ou a son délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L.
2131-2 du code général des collectivités territoriales. Le maire doit vous informer de la date a laquelle cette
transmission a été effectuée.

-En cas de déclaration préalable comprenant une partie coupe et abattage d'arbre, les travaux ne peuvent
commencer qu'un mois aprés la date a laquelle I'autorisation est acquise.

-Pour un permis de démolir, les travaux de démolition ne peuvent commencer que quinze jours apres la
date a laquelle I'autorisation est acquise,

-Si l'arrété mentionne que votre projet fait I'objet d'une prescription d'archéologie préventive, alors les
travaux ne peuvent étre entrepris avant I'exécution des prescriptions d'archéologie préventive,

-Pour un projet situé dans un site inscrit, les travaux ne peuvent commencer qu'apres I'expiration d'un délai
de quatre mois a compter du dép6t de la demande en mairie

Commencement des travaux et affichage :

Les travaux peuvent démarrer dés que l'autorisation est acquise et exécutoire. Toutefois, le recours des
tiers court a partir de I'affichage sur le terrain. Il peut étre judicieux d'attendre la fin du temps de recours
avant le démarrage des travaux.

Hormis dans le cadre d'une déclaration préalable, le bénéficiaire de I'autorisation ne peut commencer ses
travaux sans avoir déposé en mairie, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (modele
CERFA n°13407).

Copie de la présente lettre doit étre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L'affichage est
effectué par les soins du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de maniére & étre visible
depuis la voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date
et le numéro du permis, et s'il y a lieu la superficie du terrain, la superficie du plancher autorisé ainsi que la
hauteur de la construction par rapport au sol naturel. Il doit €galement indiquer I'adresse de la mairie ou le
dossier peut étre consulté. L'affichage doit €galement mentionner qu’en cas de recours administratif ou de
recours contentieux d'un tiers contre cette autorisation, le recours devra étre notifi€ sous peine
d'irrecevabilité a l'autorité qui a délivré I'autorisation, ainsi qu'a son bénéficiaire. Cet affichage n'est pas
obligatoire pour les déclarations préalables portant sur une coupe ou un abattage d'arbres situés en dehors
des secteurs urbanisés.

Durée de validité :

Conformément a I'article R.424-17 du code de I'urbanisme modifié par le décret n®° 2016-6 du 5 janvier 2016,
l'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans a compter de sa
notification au(x) bénéficiaire(s). De plus, ce délai pourra étre prorogé deux fois d'une année supplémentaire
sur demande du pétitionnaire dans les conditions de I'article R424-21 du code de I'urbanisme.

Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année.
En cas de recours le délai de validité du permis de construire est suspendu jusqu’au prononcé d'une décision
juridictionnelle irrévocable.

L'autorisation peut étre prorogée par périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes




d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous devez formuler
votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de I'autorisation que vous souhaitez
faire proroger, au moins deux mois avant I'expiration du délai de validité. Votre demande en double
exemplaire doit étre :

-Soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

-Soit déposée contre décharge a la mairie.

L’autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers :

Elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle n’a pas pour
objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne
s’estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut
donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si I'autorisation respecte les régles
d’'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire(s) de I'autorisation :

Le bénéficiaire de I'autorisation doit souscrire a une assurance de dommages prévue par l'article L.242-1
du code des assurances.

Délais et voies de recours contre la présente lettre :

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la Iégalité de la présente lettre dans les deux mois qui suivent la
date de sa notification. A cet effet il peut saisir d'un recours contentieux le tribunal administratif de Marseille,
par courrier (31 rue Jean-Frangois LECA, 13002 MARSEILLE) ou par l'application Télérecours citoyens
accessible a partir du site www.telerecours.fr. Il peut également saisir d’'un recours gracieux 'auteur de la
décision ou d’un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés
au nom de I'Etat dans un délai maximal d'un mois a compter de sa notification ou de I'affichage prévu,
conformément aux dispositions de I'article L. 600-12-2 du code de I'urbanisme. Le silence gardé pendant
plus de 2 mois sur ce recours par I'autorité compétente vaut décision de rejet. L'exercice de ce recours
gracieux ne proroge pas le délai de recours contentieux en application de la Loi n° 2025-1129 du 26
novembre 2025 de simplification du droit de I'urbanisme et du logement.




